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ОФИЦИАЛЬНОЕ ОПУБЛИКОВАНИЕ
Постановление Администрации муниципального района Нефтегорский Самарской области от 04.03.2017 № 334»Об утверждении документации по планировке территории: проект планировки территории с проектом межевания территории для строительства линейного объекта АО «Самаранефтегаз»: «Система заводнения №№ 112,1391 Кулешовского месторождения» в границах муниципального района Нефтегорский»  

В соответствии со статьями 41-43,45,46 Градостроительного кодекса Российской Федерации, учитывая протоколы публичных слушаний по проекту планировки территории и проекту планировки территории и проекту межевания территории для строительства линейного объекта : «Система заводнения скважин №№ 112,1391 Кулешовского месторождения» и заключения о результатах публичных слушаний по соответствующему проекту планировки территории и проекту межевания территории от 26.01.2017 года и 29.01.2017 года, Администрация муниципального района Нефтегорский постановляет:

1. Утвердить документацию по планировке территории: проект планировки территории с проектом межевания территории в его составе для строительства линейного объекта: «Система заводнения скважин №№ 112, 1391 Кулешовского месторождения», включающую: чертеж планировки территории, положение о размещении линейного объекта, чертеж межевания территории, текстовые материалы.

2. Направить настоящее Постановление Главам сельских поселений Кулешовка и Утевка в течение 7 дней со дня принятия для опубликования документации по планировке территории (проект планировки и проект межевания территории прилагаются). 
3. Главам сельских поселений Кулешовка и Утевка обеспечить опубликование указанной документации по планировке территории (проект планировки территории и проект межевания территории) в порядке, установленном для официального опубликования муниципальных правовых актов, и размещение документации на официальных сайтах муниципальных образований в сети «Интернет».

4. Настоящее Постановление вступает в силу со дня его официального опубликования. 

Глава муниципального района Нефтегорский 



В.И. Корнев 

ПРОЕКТ ПЛАНИРОВКИ ТЕРРИТОРИИ (ОСНОВНАЯ ЧАСТЬ)

1.Положения о размещении линейных объектов

1.1 Исходно-разрешительная документация

Данный проект подготовлен в целях установления границ земельных участков, предназначенных для строительства и размещения объекта АО "Самаранефтегаз": "Система заводнения скважин №№ 112, 1391 Кулешовского месторождения" на территории муниципального района Нефтегорский Самарской области.

Проект планировки территории линейного объекта – документация по планировке территории, подготовленная в целях обеспечения устойчивого развития территории линейных объектов, образующих элементы планировочной структуры территории.

Проект подготовлен в границах территории, определенной в соответствии с Постановлением №  «О разработке проекта планировки территории и проекта межевания территории».
Документация по планировке территории подготовлена на основании следующей документации:

- Схема территориального планирования муниципального района Нефтегорский Самарской области;

- Генеральные планы сельских поселений Утевка и Кулешовка муниципального района Нефтегорский Самарской области.

1.2 Сведения о линейном объекте и его краткая характеристика


В административном отношении изысканный объект расположен в Нефтегорском и Алексеевском районах Самарской области.

Ближайшие к району работ по скважине № 112 населенные пункты:

•
п. Дальний, расположенный в 1,5 км на северо-восток от скважин № 112 и в 3,4 км от точки подключения водовода;

•
с. Седыш, расположенное в 6,7 км на северо-запад от скважин № 112 и в 4,9 км от точки подключения водовода;

•
п. Герасимовка, расположенный к юго-востоку в 4,4 км от скважин № 112 и в 5,8 км от точки подключения водовода;

•
п. Корнеевка, расположенный к юго-западу в 8,3 км от скважин № 112 и в 6,7 км от точки подключения водовода.


Дорожная сеть района работ представлена автодорогой [Р-224] Самара – Оренбург, подъездными автодорогами к указанным выше селам, а также сетью полевых дорог.


Гидрография представлена р Сухая Безымянка и оз. Свежее.


Местность района работ равнинная, пересеченная оврагом.


Ближайшие к району работ по скважине № 1391 населенные пункты:

•
г. Нефтегорск, расположенный в 8,4 км к юго-востоку от площадки скважины № 1391 и в 7,7 км от АГЗУ-341А;

•
п. Ветлянка, расположенный в 3,1 км к северо-востоку от площадки скважины № 1391 и в 2,4 км от АГЗУ-341А;

•
п. Утевка, расположенный в 8,5 км к северо-западу от площадки скважины № 1391 и в 9,3 км от АГЗУ-341А.

Дорожная сеть района работ представлена асфальтированной автодорогой Самара-Оренбург (Р224)-Нефтегорск, автодорогами, соединяющими указанные выше населенные пункты, а также сетью проселочных и полевых дорог.

Гидрография представлена рекой Ветлянка, протекающей северо-восточнее района работ. Юго-восточнее находится Ветлянское водохранилище. На западе расположена Ветлянская оросительная система.
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В районе проектируемых объектов охраняемых природных территорий (заповедников, заказников, памятников природы) нет.

Топографическая съемка выполнена тахеометрическим методом полярным способом ситуации и рельефа электронным тахеометром «Leica TS06» с автоматической регистрацией результатов измерений на электронных носителях прибора. Компьютерная обработка полевых измерений осуществлена с использованием программного средства «Credo Dat».

Местоположение подземных коммуникаций и глубина залегания определены трубокабелеискателем SR-20 с использованием контактного и индукционного способов.

Описание площадок и трасс.

В данном проекте предусматривается строительство водоводов заводнения - для транспортирования пластовой очищенной воды от точки врезки:

•
в существующий водовод УПСВ «НСП»-КНС «Благодаровская» - скв.№115 до КНС-1;

•
от КНС до скв. №112;

•
от ВРП-3Б сущ. до скв.№1391.

Водоводы заводнения приняты из металлопластмассовых труб (МПТ-К) 

по ТУ 1390-175-00147588-2008 «Труба металлопластмассовая с наконечниками из коррозионно-стойкой стали», представляющие собой стальные трубы по ГОСТ 8732-78* из стали 20 по ГОСТ 8731-74*, с наружным полимерным антикоррозионным покрытием, футерованные внутри полиэтиленовой трубой, закрепленной наконечниками из коррозионно-стойкой стали. 

В комплект поставки МПТ-К входят патрубки, футерованные полиэтиленом, наконечники, втулки протекторные.

Водоводы заводнения приняты:

•
от точки врезки в существующий водовод (УПСВ «НСП»-КНС «Благодаровская» -скв.№115) до КНС-1– диаметром и толщиной стенки 89х6 мм l=3073,0 м; 

•
от КНС-1 до скв. №112 – диаметром и толщиной стенки 89х7 мм ; l=15,4 м; 

•
от ВРП-3Б сущ. до скв.№1391– диаметром и толщиной стенки 89х6 мм ; l=1077,1 м

Проектом предусматривается:

•
строительство ответвления ВЛ-6 кВ от существующей ВЛ-6 кВ Ф-1 ПС 35/6 кВ «Корнеевская» для электроснабжения нагрузок площадки КНС-1 и скважины № 112;

•
строительство ответвления ВЛ-6 кВ от существующей ВЛ-6 кВ Ф-4 ПС 35/6 кВ «Гагаринская» для электроснабжения нагрузок скважины № 1391.

На ВЛ-6 кВ подвешивается сталеалюминиевый провод АС 70/11.

Допустимое напряжение в проводе: G-= Gг= Gв= 90,0 МПа, Gэ = 45,0 МПа.

Протяженность трасс ВЛ-6 кВ:

•
на площадку КНС-1 и скважину № 112 – 0,435 км;

•
на скважину № 1391 – 0,165 км.

Трасса кабеля анодного заземления от скважины № 1391, протяженностью 210 м идет в общем восточном направлении по пастбищным и пахотным землям. По трассе имеются пересечения с инженерными коммуникациями.

Подъезды к площадкам КНС-1 и скважин №№112,1391 предусматриваются с грунто-щебеночным покрытием с общей шириной– 6,50 м, толщиной – 0,25 м.

Подъезд к площадке КНС-1 предусматривается от существующей грунтовой полевой дороги проходимой в период весенне-осенней распутицы. Длина подъезда – 370,7 м.

Подъезд к площадке скважины №112 предусматривается от проектируемого подъезда к площадке КНС-1 данного проекта. Длина подъезда – 26.15м.

Подъезд к площадке скважины №1391 предусматривается от существующей грунтовой полевой дороги проходимой в период весенне-осенней распутицы. Длина подъезда – 631,8 м.

1.3 Принципиальные мероприятия, необходимые для освоения территории
Выбранное место размещения линейных объектов в наибольшей степени соответствуют всем требованиям норм и правил, обеспечивающих благоприятное воздействие объекта на окружающую природную среду и население района, а также предупреждение возможных экологических и иных последствий.

Мероприятия по охране окружающей среды сводятся к рациональному использованию земель и запасов полезных ископаемых и недопущению загрязнения водоемов, почв и атмосферного воздуха.

Рациональное использование и охрана земель обеспечиваются следующими мероприятиями:

● размещением площадок и коммуникаций, по возможности, на малоценных и непригодных для сельского хозяйства землях;

● прокладкой коммуникаций в существующих коридорах с минимально допустимыми расстояниями между ними;

● рекультивацией нарушенных при строительстве земель;

● возмещением землепользователям убытков, связанных с изъятием земель.

В проекте приняты решения, обеспечивающие повышение надежности добычи и транспортировки нефти и, как следствие, повышение пожарной безопасности проектируемого объекта. Предусмотренные проектом решения представлены комплексом организационных, технологических и технических мероприятий, конструкционных решений, принятых в соответствии с требованиями государственных стандартов, норм и правил. Принятые проектные решения направлены, в первую очередь на повышение эксплуатационной надежности, противопожарной и экологической безопасности проектируемых линейных объектов и площадочных сооружений. 

В целях обеспечения технической и пожарной безопасности проектируемых выкидных трубопроводов и нефтепровода устанавливается охранная зона, которая в соответствии с п.7.4.1 РД 39-132-94, составляет 25 м от оси.

В целях обеспечения технической и пожарной безопасности проектируемой ВЛ-6кВ устанавливается охранная зона, которая составляет 10,5 м от оси.

Использование земель сельскохозяйственного назначения или земельных участков в составе таких земель, предоставляемых на период осуществления строительства линейных сооружений (нефтепроводов, линий электропередачи, дорог, линий анодного заземления), осуществляется при наличии утвержденного проекта рекультивации таких земель для нужд сельского хозяйства без перевода земель сельскохозяйственного назначения в земли иных категорий (п. 2 введен Федеральным законом от 21.07.2005 № 111-ФЗ). Строительство проектируемых площадных сооружений потребует отвода земель в долгосрочное пользование (с переводом земельного участка из одной категории в другую), долгосрочную аренду и во временное пользование на период строительства объекта.

Проект рекультивации нарушенных земель, выполненный по объекту «Система заводнения скважин №№ 112, 1391 Кулешовского месторождения», утвержден администрациями районов и собственниками земельных участков.

В соответствии с Федеральным законом от 21.12.2004 № 172-ФЗ «О переводе земель или земельных участков из одной категории в другую», перевод земель сельскохозяйственного назначения под размещение скважин в категорию земель промышленности в рассматриваемом случае допускается, так как он связан с добычей полезных ископаемых. Согласно статье 30 Земельного кодекса РФ от 25.10.2001 № 136-ФЗ предоставление в аренду пользователю недр земельных участков, необходимых для ведения работ, связанных с пользованием недрами, из земель, находящихся в государственной или муниципальной собственности осуществляется без проведения аукционов. Формирование земельных участков сельскохозяйственного назначения для строительства осуществляется с предварительным согласованием мест размещения объектов. Предоставление таких земельных участков осуществляется в аренду.

2. Положения о размещении площадных объектов

2.1 Сведения о размещении площадного объекта и его краткая характеристика
Проектируемые объекты расположены в Нефтегорском районе Самарской.

Площадка скважины №112:

 63:11:0601003:2 Аренда ООО "Богатовский":

•
Площадь постоянного отвода — 7829.6 м2

•
Площадь временного отвода — 6468.1 м2

•
Общая площадь — 14297.7 м2

63:11:0601003:5; 63:11:0601003:2 Аренда ООО "Богатовский":

•
Площадь постоянного отвода — 60.7 м2

•
Общая площадь — 60.7 м2

ИТОГО:

•
Площадь постоянного отвода — 7890.3 м2

•
Площадь временного отвода — 6468.1 м2

•
Общая площадь — 14358.4 м2


Площадка скважины №1391

63:27:0000000:209 Аренда ООО "МАЙ":

•
Площадь постоянного отвода — 105.5 м2

•
Площадь временного отвода — 505.9 м2

•
Общая площадь — 611.4 м2

63:27:0000000:218 Собственность Доркин С.М.:

•
Площадь постоянного отвода — 9755.6 м2

•
Площадь временного отвода — 3509.7 м2

•
Общая площадь — 13265.3 м2

Администрация муниципального района Нефтегорский Самарской области:

•
Площадь временного отвода — 4.0 м2

•
Общая площадь — 4.0 м2

ИТОГО:

•
Площадь постоянного отвода — 9861.1 м2

•
Площадь временного отвода — 4019.6 м2

•
Общая площадь — 13880.7 м2

Отвод под строительство площадных объектов  рассчитан в соответствии:

- с нормами отвода земель для нефтяных и газовых скважин СН 459-74;

- с земельным кодексом Российской Федерации от 25.10.2001 года №136-ФЗ;

- с генеральным планом сельского поселения Утевка и Кулешовка муниципального района Нефтегорский Самарской области;

- с проектными решениями объекта.

3. Сведения о размещении объектов АО "Самаранефтегаз" на осваиваемой территории.

Расположение всех сооружений на территории обеспечивает свободный подъезд и подход к ним, расстояния, принятые между зданиями, соответствуют допустимым противопожарным разрывам.


Существующая дорожно-транспортная сеть обеспечивает внешний подъезд к участку строительства объекта АО "Самаранефтегаз": 4108П "Система заводнения скважин №№ 112, 1391 Кулешовского месторождения" на территории муниципального района Нефтегорский Самарской области.

ПРОЕКТ ПЛАНИРОВКИ ТЕРРИТОРИИ 

(ПРОЕКТ МЕЖЕВАНИЯ ТЕРРИТОРИИ)

Основание для выполнения проекта межевания.

Проект межевания территории разрабатывается в соответствии с проектом планировки территории в целях установления границ земельных участков, предназначенных для строительства и размещения объекта АО "Самаранефтегаз": 4108П "Система заводненения скважин №№ 112, 1391 Кулешовского месторождения" согласно:
- Технического задания на выполнение проекта планировки территории и проекта межевания территории объекта: 4108П "Система заводненения скважин №№ 112, 1391 Кулешовского месторождения"  на территории муниципального района Нефтегорский Самарской области;

- Сведений государственного кадастрового учета 

Цели и задачи выполнения проекта межевания территории

Подготовка проекта межевания территории осуществляется в целях определения местоположения границ образуемых и изменяемых земельных участков.

При подготовке проекта межевания территории определение местоположения границ образуемых и изменяемых земельных участков осуществляется в соответствии с градостроительными регламентами и нормами отвода земельных участков для конкретных видов деятельности, установленными в соответствии с федеральными законами, техническими регламентами.

Сформированные земельные участки должны обеспечить:

- возможность полноценной реализации прав на формируемые земельные участки, включая возможность полноценного использования в соответствии с назначением, и эксплуатационными качествами.

- возможность долгосрочного использования земельного участка.

Структура землепользования в пределах территории межевания, сформированная в результате межевания должна обеспечить условия для наиболее эффективного использования и развития этой территории.

В процессе межевания решаются следующие задачи:

- установление границ земельных участков необходимых для размещения объекта АО "Самаранефтегаз". 

Проектом межевания границ отображены:

- красные линии, утвержденные в составе проекта планировки территории;

-границы образуемых и изменяемых земельных участков и их частей.
ВЫВОДЫ ПО ПРОЕКТУ
Настоящим проектом выполнено: 

- Формирование границ образуемых и изменяемых земельных участков и их частей.

Размеры образуемых земельных участков под строительство линейного объекта приняты в соответствии с проектом полосы отвода выполненным ООО «СамараНИПИнефть». 

Земельные участки под строительство объекта образованы с учетом ранее поставленных на государственный кадастровый учет земельных участков.

Проект межевания выполняется с учетом сохранения ранее образованных земельных участков, зарегистрированных в ГКН.

Проект межевания территории является неотъемлемой частью проекта планировки территории. Каталоги координат и дирекционных углов образуемых земельных участков являются приложением к  чертежу межевания, выполненном в М 1:2000.       

  Проект межевания территории является основанием для установления границ земельных участков на местности, закрепления их межевыми знаками и регистрации в установленном порядке. 

Перечень образуемых земельных участков для строительства объекта

	№ 

п/п
	Кадастровый номер
	Категория
	Сведения о правах и землепользователях
	Площадь образуемой части земельного участка

м²

	1
	63:27:0303003:ЗУ1
	с/х
	Администрация муниципального района Нефтегорский (земли неразграниченной госсобственности)
	27774


Общая площадь образуемых земельных участков : 27774 - м².

Сведения о земельных участках поставленных на государственный

 кадастровый учет

	№

п/п
	Условный номер земельного участка
	Обозначение ЗУ (ЧЗУ)
	Категория
	Сведения о правах и землепользователях
	Площадь, м²

	1
	63:27:0000000:218
	:218/чзу1
	с/х
	Доркин Сергей Михайлович
	20214

	2
	63:27:0000000:218
	:218/чзу2
	с/х
	Доркин Сергей Михайлович
	3600

	3
	63:27:0000000:209
	:209/чзу1
	с/х
	Фирсов Александр Владимирович в аренде ООО «МАЙ»;

Бережнов Игорь Валентинович в аренде ООО «МАЙ»
	901

	4
	63:27:0000000:139 (63:27:0303003:309)
	:139/чзу1
	с/х
	Тарасенко Светлана Владимировна
	201


Общая площадь участков, поставленных на кадастровый учет:  24916 м².

































